Zmluva €. 1/2020

o0 najme nebytového priestoru, uzatvorena podra prislusnych ustanoveni zakona
€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Cl.1
Zmluvné strany
Prenajimatel’ Obec Malé Krstenany
sidlo: Malé Krstenany 105
zastupena: Evou Mesinovou

starostkou obce
Bankové spojenie:  PRIMA BANKA

Cislo uétu: 820993001/5600
ICO: 00310735
DIC: 2021277984

a
Najomca: Branislav Straka - MABRA
sidlo: Malé Krstenany 123, 958 03
ICO: 37366769
DIC: 1031199389

1.Najom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

CL. 1l
Predmet najmu a ucel
najmu

1. Vlastnikom nehnutelnosti par. €. 391/4 na ktorej je budova so stpisnym .C. 103, a parcela 391/2
prifahlé pozemky k budove je OBEC MALE KRSTENANY. Prenajimatel’ ma predmetnu nehnutefnost

(zverenu do spravy) a je opravneny predmet najmu prenajat najomcovi.
Predmet najmu — ,,PREVADZKA POHOSTINSTVA*

2. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, po mensich Upravach, ktoré si chce spravit nagjomca na svoje naklady -
tieto priestory su uZivania schopné a mézu sluzit dohodnutému ucelu najmu.

3.Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuZivat na vykonavanie pohostinskych sluzieb v obci. Na zéklade
tejto dohody spravca a vlastnik objektu prenechava néjomcovi v zmysle vyhl. 116/90 Zb. o najme a prenajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a dopinkov tieto priestory, ktoré nie su su¢astou Obecného uradu,
ale samostatne stojaca budova, ktora patri do majetku Obce Malé Krsteriany pre prevadzku pohostinstva

eVycap, spolocenska miestnost’ a skladové priestory
ehygienické zariadenie v zmysle zak.¢. 125/95 Zb.

eprifahlé plochy pred aj za budovou
¢ na prifahlej ploche za budovou pohostinstva sa nachadzaju 3 stolove sety

Preberaci protokol o hnutefnom majetku bude tvorit prilohu €. 1



4. Predmet najmu je ustredne vykurovany, vykurovanie je mozné aj krbom, priestory su vybavené
elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou.

5. Suhlas obce v zmysle ustanoveni § 3 ods.2 zakona €. 116/1990 Zb. a na zaklade vyberového konania
bol vydany dna 12. 11. 2020

CL.
Najomné a sluzby

1.Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vnutornej vymere 149
m2 , a vonkajsieho priestoru vo vymere 330 m2 a tento ho do najmu prijima.

2.Zmluvné strany dohodli vySku najomného nasledovne

3.Mesacny najom vo vySke 380,00 €, ro€ny najom 4 560,00 €. Prenajimatel nie je platcom DPH.

4 Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit v roCnych lehotach od ucinnosti zmluvy, vySku
najomného v pomere k rastu inflacie a zvysit cenu najomného podfa oficialnych tdajov o inflacii
publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

5.0statné platby
- vodné- ro¢ne- podla stavu vodomeru ku driu odpisu v obci v cene za m3
- elektricka energia- nakolko priestory sU napojené na samostatny
- elektromer, platenie elektrickej energie je vylucne zalezitost najomcu.
- za odvoz a platba za komunalny odpad v zmysle platného VZN o poplatku za komunalny odpad

6.Uhradu najomného /nebytovych priestorov /, bude najomca uhradzat na Ucet
prenajimatela resp. v hotovosti do pokladne Obecného Malé Krsterany.
Najomné sa plati mesacne a je splatné najneskér do 15 dia prislusného mesiaca

Uhradu za spotrebu vody a kirenia do 14 dni po vystaveni vyGétovacej faktiry

Poplatok za vyvoz komunéalneho odpadu po doruceni rozhodnutia o vyrubeni
poplatku za komunalny odpad do 30 dni od doruc¢enia rozhodnutia

7.V pripade, Ze ndjomca neuhradi Uhradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi
od prvého dria omeskania Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z celkovej fakturovanej
sumy za kazdy deri ome$kania .

8.Najomca sa zavazuje uhradzat uhrady podla tejto zmluvy aZ do doby riadneho vratenia prenajatého
priestoru prenajimatelovi.



ClL.IV
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01. 01. 2021 do 31.12.2025. Zmluvné ustanovenia
nadobudaju platnost a Uc¢innost diiom podpisania zmluvy.

2. Najom zanika uvedenym driom. V pripade zaujmu najomcu, ako aj moznosti prenajimatefa o dalSom
najme bude na zaklade Ziadosti najomcu, vypracovany dodatok k dohode o predizeni doby najmu,
pricom sa bude prihliadat na podnikatelské zamery najomcu, stav, udrziavanie a Cistotu
prenajatych priestorov, spokojnost zakaznikov s poskytovanymi sluzbami.

3. Prenajimatel moze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a)najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim uhrad podra ¢l. Il tejto zmluvy,

c) najomca neposkytuje prenajimatelovi sluzby, a neudrziava v Cistote hygienické zariadenie
v budove, ale aj v okolie prifahlych priestorov

d)najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju prenajaty priestor napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju dobré mravy v prenajatom priestore,

e) aknajomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu inému, bez suhlasu

prenajimatela.

4.Najomca moze pisomne vypovedatzmluvu, ak :
a) strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktor( si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
c) prenajimatel odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak.
5.Zmluvné strany su opravnené vypovedat zmluvu pisomne aj bez udania dévodu.

6.Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 3 a 4 jeden mesiac a pri bode 5
tri mesiace. Lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

CL VI
DalSie ustanovenia

1.0tvaracie hodiny, ktoré musia byt podpisané starostom obce, tvoria prilohu €. 2 zmluvy o prenajme.
V pripade Ze prenajimatelovi budd podané staznosti na rusenie no¢ného kludu, otvaracie
hodiny budu max. do 22,00 hod.

2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zak. ¢. 126/1985 Zb. o
poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov zabezpeCi najomca na vlastné néklady.
Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z vyhl. €. 74/1996 Z.z. a €. 25/1984
Zb. v zneni neskorSich predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci ich plnenie na vlastné
naklady.

Dalej najomca prebera na seba vSetky povinnosti plyntice mu zo zak. €. 272/1994 Z. z. 0
ochrane zdravia ludi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle
zak. €. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov , za spracovanie predpisanej pozZiarnej
dokumentécie podla Vyhlasky MV €. 121/2002 Z. z. a za vykonavanie preventivnych
poziarnych prehliadok a zavazuje sa ich dodrZiavat na vlastné naklady.



3.Najomca zodpoveda za bezpecny vykon prace v prenajatom priestore a za bezpecné pracovné
prostredie.

4 Najomca je povinny spristupnit pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za uCelom preverenia
spdsobu uzivania priestorov alebo za Uuc¢elom vykonania potrebnych oprév.

5.N&jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu nevyhnutnych oprév.

6.Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poSkodenie, zniCenie
predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.

7.Néjomca je povinny zabezpecit na svoje néklady opravy suvisiace s uzivanim prenajatého priestoru a
beznu Udrzbu, teda zabezpecit Ukony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru, ako je
napr. upratovanie, malovanie a pod.

8.Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ukoncenie stavebnych uprav, ktoré
najomca vykona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne oznamit prenajimatefovi.

9.Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi vinou najomcu alebo 0séb, ktoré
nebytovy priestor uzivaju spolu s ndjomcom. Najomca je povinny odstranit na svoje naklady Skody,
ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu Skody odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu
nakladov.

10.Najomca je opravneny dat vec do podnajmu inej osobe len po predchadzajucom suhlase
prenajimatela.

11.Pri skonCeni najmu, je najomca povinny vratit prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Upravy vykonané so suhlasom prenajimatela.

CL VI
Klacovy rezim

1. Prenajimatel je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat' najomcovi klice od vchodu do
nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Prenajimatel si vo svojej dispozicii ponechava
klug, ktory je povinny vloZit do obalky, spolo¢ne zalepenej zmluvnymi stranami a pripojenej
podpisom najomcu.

2. Prenajimatel smie pouZit rezervny klu¢ a vstlpit do prenajatych priestorov bez suhlasu najomcu
len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu, najma v
pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného kluca je
prenajimatel povinny ihned oznamit najomcovi.

3. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vymenu zamku a zaroven
mu poskytnut 1 sadu kluCov pouzivanych ako rezervné kluce.

CL vl
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa na fu
vztahovat prislusné ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.



2. Zmluva sa vyhotovuje v troch exemplaroch, dva su urCené pre prenajimatela, jeden pre najomcu .
3. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mat pisomnu formu, musia byt o€islované, ich

ucinnost bude len po predchadzajicom suhlase starostu obce, resp. Obecného

zastupitelstva Malé Krsterany.

4. Zmluvné strany si zmluvu precitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoruc¢ne
podpisali.

V Malych Krstefanoch, dia 16.12.2020

prenajimatel: najomca:

(peCiatka a podpis)
OBEC Malé Krstenany
Eva MeSinova, starostka obce

(peCiatka a podpis)
Branislav Straka - MABRA



